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Kennziffer
Vorgaben Ergebnis
Gebaudetypik 3 freistehende Wohngebéaude
Geschosse / Gebaudehohe | 3 Vollgeschosse
9,5m =399,5m . NN Gebaudehthe = 10,1m inkl. Solar
Kubatur eingehalten
Wohnungsanzahl 21 WE
Erschlieung und Tiefgarage mit 34 (inkl. 2 Besucher ST)
Stellplatznachweis geforderte Anzahl eingehalten
GRZ (ohne/mit TG) 0,38 (0,63)
GFz 1,14 ohne TG
Baumerhalt Ein sehr erhaltenswerter Baum Nr. 18
sudl. der TG-Zufahrt entfallt
Energiekonzept: KfW- Es soll ein ,Nullemissionshaus* erreicht
Effizienshaus 55 werden.
(EnEV 2009)
Referenzen 3 Wohngebéaude
1 Wohngebdude aus Leonberg
Kaufpreisangebot 1.201.800€
Quadratmeterpreis (€/m?) 600€/m?
Empfehlung 1. Rang
BESCHRIEB DER PLANUNGSKONZEPTION
1. Stadtebauliches Konzept (35 %) 27 Punkte

Der Entwurf sieht drei kompakte Baukorper vor. Die zwei 6stlichen Gebaude sind
senkrecht zur Hirschlander StraRe angeordnet. Der westliche Baukdrper bildet den
westlichen Abschluss senkrecht zur Ulmenstrafl3e. Die FuBwege bilden eine T-férmige,
innere FulRwege-ErschlieRung mit einem zentralen Platzbereichen, der den Mittelpunkt
der Anlage durch einem ,markanten” in der Tiefgarage erdschlissigen Baum betont.

2. ErschlieBung, Freiflachenkonzept, Auseinandersetzung mit den ortlichen
Gegebenheiten (10 %) 9 Punkte
Die fuRBlaufige ErschlieBung erfolgt Gber die T-férmige, innere Erschlie3ung mit
Anbindung an die Ulmenstra3e im Siden und zum privaten Kinderspielplatz im Norden.
Fur 21 Wohneinheiten sind 32 Stellplatze sowie 2 Besucherstellpléatze in der Tiefgarage
vorgesehen, die von der Hirschlander StraRe angefahren werden. Zusatzlich sind
oberirdisch 4 Kurzzeitparkplatze im Stden an der Ulmenstral3e und im Osten
Fahrradstellplétze in der Tiefgarage und im Erdgeschoss vorgesehenen.

Der Entwurf schlagt vor, statt der bestehenden, zweilaufigen Treppe eine einlaufige
Treppe senkrecht zur Hirschlander Strale als platzsparende und einladende Alternative
vorzusehen. Dartber hinaus wird der Stadt eine kinderwagen- und fahrradtaugliche
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Rampe zur Uberwindung der Hohendifferenz zur Hirschlander StraRe vorgeschlagen.
Von der Hirschlander StralRe wird ein zusatzlicher Treppenaufgang zwischen der Rampe
und der Tiefgarageneinfahrt in Verlangerung des ful3laufigen ErschlieRungsnetzes
vorgeschlagen. Dadurch verringert sich allerdings der Aufstell- und Wartebereich an der
Haltestelle nicht unerheblich.

Die Bebauung bertiicksichtigt die ,sehr erhaltenswerten Baume®. Nach der Beurteilung
wird nur ein sehr erhaltenswerter Baum im Osten des Grundstiicks abgangig werden.

Architektonische Qualitat / Wohnqualitat (20 %) 16 Punkte
Die 21 Wohneinheiten sind in unterschiedlichen Wohnungsgrof3en und mit variablen
Grundrissen planbar.

Im westlichen Gebaude werden 3 unterschiedlich groRe Wohnungen, zwischen 48 und
94 m2, angeboten. Das ndrdliche Wohngebaude bietet nur einen Wohnungstyp mit einer
GrofRe von rund 77 m2 und das sudliche Wohngebaude nur einen Wohnungstyp mit einer
Grof3e von rund 99 m2 an.

Energiekonzept (10 %) 10 Punkte
Vorgesehen ist ein mindestens KFW Effizienzhaus 55 der durch einen Dammstandard
mind. 30 % unterhalb der EnEV 2009, durch Reduzierung der Primarenergie und
Laftungsanlage (Zu-/Abluft) mit hoher Warmeriickgewinnung, einer Zentrale pro
Gebaude und durch Eigenerzeugung von Strom durch Photovoltaik auf dem Dach. Zu
gleichen oder vertretbaren Investitionen ist ein Lokales NULL-EMISSIONSHAUS mit el.
Warmepumpe + PV-Anlage mdglich. Das Energiekonzept kann auch zum
Plusenergiegebdude ausgebaut werden.

Referenzen (5 %) 3 Punkte
Mehrer Objekt mit Eigentumswohnungen 39 Wohnungen in fiinf Gebauden.

Kaufpreis (20 %) 20 Punkte

Mit einem Kaufpreisangebot von 1.201.800€, bzw. einem Quadratmeterpreis von 600€
liegt das Angebot deutlich Gber den anzunehmenden Bodenrichtwert von 440,-€ fir
Hoéfingen. Es ist das hdchste vorliegende Angebot.

FAZIT 85 PUNKTE

Die aufgelockerte Anordnung der drei kompakten Baukorper fligt sich gut in die
stadtebauliche Situation ein. Der Entwurf 6ffnet sich gang bewusst nach Osten zur
Haltestelle an der Hirschlander Straf3e hin. Es wird vom Verfasser vorgeschlagen, den
Bereich an der Haltestelle durch eine Anderung der bestehenden Treppe (Ulmenstrale),
einer weiteren Treppe zwischen Haltestelle und Tiefgarageneinfahrt und einer
Rampenanlage neu zu ordnen. Dabei nimmt der Entwurf in Kauf, dass der
Haltestellenbereich stark eingeengt wird.

Auffallig sind die grof3ziigig geplanten fuBlaufigen ErschlieBungswege auf dem
Grundstiick mit dem zentralen ,Knotenpunkt® im Zentrum der Anlage. Um diesen
zentralen Punkt wurden die 3 Wohngebaude konzipiert.

Sehr positiv hervorzuheben ist, dass der Entwurf nahezu den gesamten erhaltenswerten
Baumbestand in seiner Planung bertcksichtigen kann.

Darlber hinaus bietet der Entwurf mit seinen Erlauterungen dass innovativste
Energiekonzept, so weit es nach den Planen auch realisiert wird.
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